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WOHNPARK / EIGENTUMSWOHNANLAGE
09429 WOLKENSTEIN / WARMBAD
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ZUR KURFURSTIN MAGDALENA

®* NEUBAU EINES MEHRFAMILIENHAUSES MIT 13 WOHNUNGEN
®* BAUBEGINN IM SOMMER 2020

® EXKLUSIVE LAGE AN DER SILBERTHERME WARMBAD

®* MODERNE ARCHITEKTUR MIT FUNKTIONALEN GRUNDRISSEN
®* AUFZUG AUS DER TIEFGARAGE IN JEDE WOHNETAGE

®* JEDE WOHNUNG IST BARRIEREFREI ZU ERREICHEN

®* NACHHALTIGE ENERGIEVERSORGUNG DURCH FERNWARME
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L AGE

DAs HeEILBAD WARMBAD UND SEINE UMGEBUNG BIETEN IHNEN HERVORRAGENDE
MOGLICHKEITEN, IN IDYLLISCHER LAGE zU WOHNEN, GENUSSVOLL zZU LEBEN
UND ERFOLGREICH ZU ARBEITEN.

GENIESSEN SIE MIT IHRER FAMILIE DAS WUNDERSCHONE ERZGEBIRGE, DIE GUT
ERSCHLOSSENEN RAD- UND WANDERWEGE RUND UM DAS HEILBAD ODER GEHEN
SIE AUF ENTDECKUNGSTOUR DURCH DAS 800-JAHRIGE SCHLOSS WOLKENSTEIN.

ERLEBEN SIE DIE VIELFALTIGEN VERANSTALTUNGEN DES KURPARKES,
ANGEFANGEN VON KONZERTEN, LESUNGEN, TANZ UND VORTRAGEN BIS HIN ZUR
FEUERWERKSSHOW.

FUR IHRE GESUNDHEIT SORGEN DIE OBERHALB BEFINDLICHE THERME MIT IHRER
GROSSZUGIGEN SAUNALANDSCHAFT UND DEM AUSSENBECKEN UND DIE FUR
TRINKKUREN GEEIGNETE HEILQUELLE.

DANK DER GUTEN VERKEHRSANBINDUNG SIND SIE IN KURZER ZEIT AUF DEN
BUNDESSTRASSEN 101 UND 174 UND ERREICHEN SCHNELL DIE NACHSTEN
GROSSEREN STADTE WIE CHEMNITZ, FREIBERG UND ANNABERG.
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IMPRESSIONEN AUS DER UMGEBUNG

DIE SILBERTHERME

DAs FURSTENBAD WURDE 1670/71 FUR DIE KURFURSTIN MAGDALENA SYBILLA
HERGERICHTET. SIE KURTE SEITDEM MEHRFACH HIER IN WARMBAD.

DIESE THERMALHEILQUELLE IST DIE ALTESTE UND WARMSTE IN SACHSEN.

VWARMBAD

Die alteste und warmste |'i|.'||x] uelle Sachsens
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IMPRESSIONEN AUS DER UMGEBUNG

SCHLOSS WOLKENSTEIN

MIT MUSEUM, BURGSCHANKE, FALKNEREI UND WECHSELNDEN VERANSTALTUNGEN
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IMPRESSIONEN AUS DER UMGEBUNG

IN KURZER ZEIT ERREICHEN SIE MIT DEM PKW

e DIE STADT WOLKENSTEIN
MIT ARZT / APOTHEKE / SUPERMARKT / RESTAURANT / CAFE / BAHNANSCHLUSS /
KINDERGARTEN / HORT / GRUNDSCHULE

e DIE BERGSTADT MARIENBERG

e DIE BERG- UND ADAM-RIES-STADT ANNABERG

e CHEMNITZ

e DIE SILBERSTADT FREIBERG

e DIE LANDESHAUPTSTADT DRESDEN

ZU FUSS ERREICHEN SIE

e FRISEUR / KOSMETIK

e KINDERGARTEN

e BUSHALTESTELLE MIT FAHRTEN BIS DRESDEN

e DIE SILBERTHERME

e DIE KURKLINIK MIT KURPARK

e DIE BACKEREI UND DEN TANTE EMMA LADEN

e HOTEL SANTE ROYAL, RESTAURANTS UND CAFES
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L AGEPLAN
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Wohnanlage und Ri
Zur Brunnenfee

Silberiherme
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ANSICHTEN

ANSICHT SUDWEST
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ANSICHTEN

ANSICHT SUDOST



GRUNDRISS - ERDGESCHOSS

WOHNUNG NUMMER 1
WOHNFLACHE 98,44 M2
/2 TERRASSE 10,11 M2

GESAMTFLACHE 108,54 M2
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GRUNDRISS - ERDGESCHOSS :

WOHNUNG NUMMER 2
WOHNFLACHE 69,09 M2
/2 TERRASSE 12,81 M2

GESAMTFLACHE 81,90 M2
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GRUNDRISS - ERDGESCHOSS

F = 8.32m |
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WOHNUNG NUMMER 3
WOHNFLACHE 77,06 M2
/> TERRASSE 11,25 M2

GESAMTFLACHE 88,31 M2
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GRUNDRISS - ERDGESCHOSS

WOHNUNG NUMMER 4
WOHNFLACHE 70,07 M2
/2 TERRASSE 27,15 M2

GESAMTFLACHE 97,22 M2

PEM Immobilien GmbH

Projektentwicklung/Management




GRUNDRISS — OBERGESCHOSS 1 : ;

— WOHNUNG NUMMER 5
WOHNFLACHE 92,46 M2
/2 BALKON 8,03 M2

GESAMTFLACHE 100,49 M2
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GRUNDRISS — OBERGESCHOSS 1 ‘@%’

WOHNUNG NUMMER 6
WOHNFLACHE 71,27 M2
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GRUNDRISS — OBERGESCHOSS 1

WOHNUNG NUMMER 7
WOHNFLACHE 120,87 M2
/2 BALKON 7,98 M2

GESAMTFLACHE 128,85 M2
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WOHNUNG NUMMER 8
WOHNFLACHE 120,18 M2
1/2 BALKON 6,24 M2

GESAMTFLACHE 126,42 M2
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GRUNDRISS — OBERGESCHOSS 2 ° :

WOHNUNG NUMMER 9
WOHNFLACHE 147,29 M2
/2 BALKON 8,03 M2
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WOHNUNG NUMMER 10
WOHNFLACHE 120,87 M2
/2 BALKON 7,98 M2

GESAMTFLACHE 128,85 M2
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GRUNDRISS — OBERGESCHOSS 2 %%
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WOHNUNG NUMMER 12
WOHNFLACHE 112,88 M2
/2 BALKON 18,77 M2

GESAMTFLACHE 131,65 M2
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GRUNDRISS — DACHGESCHOSS

WOHNUNG NUMMER 13
WOHNFLACHE 146,89 M2
1/2 BALKON 21,13 M2

GESAMTFLACHE 168,02 M2
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GRUNDRISS — TIEFGARAGE

16 PKW - STELLPLATZE
13 KELLERRAUME

1 FAHRRADRAUM MIT
E-ANSCHLUSS
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BAUBESCHREIBUNG

Allgemein:

In unmittelbarer Nahe zur Silbertherme entsteht in Warmbad ein Mehrfamilienwohnhaus mit insgesamt 13 Wohnungen.

Der Eingangsbereiche liegen auf der Nordostseite. Die auf der Stid/ Stidwest-Seite angeordneten Terrassen bzw. Balkone schaffen individuelle AuBenbereiche. Im Keller-
geschoss sind Pkw-Stellplétze, Fahrradkeller, Hausanschlussraum und Abstellrdume untergebracht.

Die Wohnungen, Keller und Tiefgarage sind barrierefrei erreichbar. Alle Wohnungen werden schllisselfertig erstellt, wobei Sonderwiinsche beim Ausbau méglich sind. Der
Warmeschutz wird nach der Warmeschutzverordnung EnEV 2014 erbracht. Der Nachweis zum Bautechnischen Schallschutz liegt fir das Projekt nach DIN 4109 vor. Die
Einhaltung der nach der DIN vorgegebenen Werte wird zugesichert und gilt als vereinbart.

ErschlieBung:

Das Grundsttick ist voll erschlossen. Die ErschlieBungskosten fiir die Zuwegungen, Zufahrten und des Abwasserkanals sind im Preis enthalten, ebenso wie die Hausan-
schlusskosten flr Wasser und Strom. Die Gehwegflachen und Zufahrten zur Tiefgarage werden in Verbundpflaster ausgefiinr, erforderliche Stiitzmauern in Beton. Der
Anschluss flr Telefon und TV-Anschluss wird den Erwerbern entsprechend den Bedingungen der jeweiligen Versorgungstrager (Deutsche Telekom, Kabel Deutschland) zur
Verflgung gestellt. Die entsprechenden Bereitstellungskosten sind vom jeweiligen Nutzer zu entrichten.

Erdarbeiten:
Der Oberboden auf dem Baugelande wird abgeschoben und zwischengelagert. Der Aushub, soweit nicht mehr auf dem Baugelénde verwendbar, wird abgefahren.

Fundamente/Griindung:
Es liegt fur die Griindung ein geologisches Gutachten vor. Die daraus resultierenden Anforderungen und die Gebaudestatik sind Grundlage der Griindungsart. Ein Funda-
menterder aus verzinktem Bandstahl wird entsprechend der VDE Vorschriften eingebaut. Die Bauwerksabdichtung erfolgt gemai den Vorschriften der DIN.

Grundleitungen:
Die Abwasser- und Regenwassergrundleitungen werden in Hart-PVC in den erforderlichen Querschnitten einschlieBlich der Revisionsschachte und Anschllisse an den
offentlichen Kanal nach behérdlicher Vorschrift ausgefiihrt. Das Untergeschoss erhalt nach MaBgabe eine Ringdrainage.

Rohbauarbeiten:

Die AuBenwande werden aus schalungsrauhem Stahlbeton bzw. Kalksandsteinmauerwerk ausgefihrt, die tragenden Zwischenwénde aus schalungsrauhem Stahlbeton,
Kalksandstein- oder Porenbetonmauerwerk und die Decke in schalungsglattem Stahlbeton. Die Starke und Bewehrung werden nach den Festlegungen der Statik ausge-
flhrt. Eine Isolierung der AuBenwande gegen seitliche und aufsteigende Feuchtigkeit erfolgt in geeigneter Weise. Die AuBenwande, die Treppenhauswéande, der Fahrstuhl-
schacht und die Wohnungstrennwénde werden aus Kalksandsteinmauerwerk in den notwendigen Dimensionen und Rohdichten zur Erzielung des geplanten Schall- und
Wérmeschutzes hergestellt. Die Zwischenwéande in den Wohnungen werden als Trockenbau -Standerwande (System Knauf oder gleichwertig) in den erforderlichen Stéarken
und die Geschossdecken in Stahlbeton nach statischen Erfordernissen mit tapezierfertiger Untersicht ausgefuhrt. Die Wande im Erdgeschoss werden mit Bitumenpappe auf
Deckenebene gegen aufsteigende Feuchtigkeit vom Untergrund getrennt. Die Geschosstreppen im Gebaude werden in Stahlbeton mit malerfertiger Untersicht gefertigt. Der
Belag der Podeste der Tritt- und Setzstufen erfolgt in Granit oder Werkstein. Das Eingangspodest vor der HaustUr wird mit Waschterrazzo oder handwerklich gepflastertem
Zugangsbereich, mit eingelassenem FuBabstreicher oder gleichwertigem Schmutzfanger hergestellt. Das Flachdach, ausgefiihrt als Stahlbeton- oder Holzkonstruktion, wird
mit einer Warmedammung gemai ENEV 2014, Mindeststarke 20 cm, versehen. Die Abdichtung erfolgt mit BitumenschweiBbahn. Die Entwésserung des Flachdaches er-
folgt Uber innenliegende Einlaufe. Samtliche Regenrinnen, Wand- und Kaminabschliisse, Mauerabdeckungen und andere Blechverwahrungen werden in Titanzinkblech oder
gleichwertig ausgefinrt. Es wird eine Blitzschutzanlage entsprechend DIN und VDE installiert Alle Terrassen, Balkone und die Dachterrassen erhalten einen Betonsteinbelag
auf Abstandshaltern oder eine gleichwertige Beschichtung.

Schlosserarbeiten/Balkone:

Die Treppenlaufe erhalten ein Gelénder nach Erfordernis mit gedltem Buchenhandlauf oder Edelstahl. Alle Metallbauteile im AuBenbereich sind aus verzinktem Stahl oder
mindestens gleichwertig. Die Gelander auf den Dachterrassen und den Balkonen sind ebenfalls aus verzinktem Stahl oder gleichwertig mit Stiitzen und dazwischenliegen-
den Staben und Handlauf. Die Kellerraume flr die Eigentimer erhalten Gitterabtrennungen mit TUren.

Verputzarbeiten:
Die AuBenwande erhalten einen Vollwarmeschutz gemaB Warmeschutznachweis ENEV 2014. Die letzte Lage wird als fertig eingefarbter Putz auf mineralischer Basis in ge-
scheibter Manier ausgefuhrt. Der Innenwandputz wird als gescheibter Kalkgipsputz, Q2 Qualitat, in allen Geschossen, einschlieBlich Treppenhaus, malerfahig, hergestellt.
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BAUBESCHREIBUNG

Estricharbeiten:

In den Wohngeschossen wird ein schwimmender Estrich als Heizestrich auf Trittschallddmmung entsprechend den Nutzungsanforderungen zur Erzielung des erforderlichen
Trittschall- und Wérmeschutzes eingebaut. Der Hausanschlussraum und die R&ume im Keller erhalten einen Zementestrich. Die Ubrigen Bereiche der Kellerrdume bzw. Tief-
garage etc. erhalten einen geeigneten Pflasterbelag. Es wird eine Parkplatzmarkierung eingebaut. Die Markierung wird im Untergrund fest verankert. Im Ubergangsbereich
Tiefgarage zum Treppenhaus wird ebenfalls der Treppenhausbelag eingebaut.

Tiiren/Fenster:

Hauseingangstiiren:

Zum Einsatz kommt eine Aluminiumkonstruktion, thermisch getrennt, mit Verglasung nach Erfordemis. Die Turen zur Tiefgarage, Kellerfluren und Funktionsraumen ( HAR,
Fahrradkeller) sind geméaB des Brandschutzgutachtens T-30 und selbstschlieBend.

Wohnungseingangstiiren:
Die Umfassungszargen und TUrblatter entsprechen Schallschutzklasse 3, besitzen Einbruchshemmung und sind Melamin-harzbeschichtet aus Kunststoff, Farbton weif3,
enthalten 3-teilige TUrbé&nder, Turspion und Sicherheitswechselgarnitur mit Rosette in Edelstahl nach Mustervorlage.

Innentiiren:

Réhrenspanvolltiiren z.T. mit Oberlicht, Oberflache weil3, mit Einsteckschloss und Driickergarnitur mit Rosette, Edelstahl matt.

Samtliche Fenster und Fensterttiren werden in Kunststoff auBen nach Farbkonzept und innen weiB, nach RAL-Vorschrift mit umlaufender Gummilippendichtung eingebaut.
Panzerrollladen sind auf Wunsch optional erhéltiich, die Vorbereitung ist bauseits realisiert. Alle senkrechten Fenster und FenstertUren erhalten eine 3-fach-Isolierverglasung
(Ug-Wert 0,7 W/m2K) gemaB Warmeschutznachweis. Die Fensterbeschlage werden als Einhand-Dreh-Kipp-Ausfihrung mit verdeckt liegender Mechanik vorgesehen. Die
auBeren Fensterbanke werden aus Aluminium ausgefihrt. Die innere Fensterbankabdeckung erfolgt in Naturstein 2 cm (Marmor weiB oder vergleichbar).

SAT-Anlage/Kabelanschluss Medien:
Das Gebaude erhalt einen Kabelanschluss von Kabel Deutschland/ Vodafone oder vergleichbar.

Elektroinstallation:

Die Ausstattung der Wohnungen erfolgt in bewahrter Markenqualitét mit weiBem Schalterprogramm nach VDE- und EVU-Vorschriften (Muster wird durch Architekt fest-
gelegt). HEA Ausstattung nach RAL-RG 678" Im Untergeschoss, Keller und Tiefgarage wird eine Aufputzinstallation hergestellt. In den Ubrigen Geschossen eine Unterputz-
installation. Die Zahleranlage befindet sich im Hausanschlussraum.

Heizungsanlage/Entwasserung:

Die Beheizung und Warmwasserversorgung erfolgt durch den ortsansassigen Fernwarmelieferanten. Die Heizleitungen werden nach Heizungsanlagenverordnung gedammt.
In den Badern erfolgt der Einbau eines Handtuchheizkdrpers Marke Plano oder vergleichbar. Die Beheizung der Wohnréume erfolgt Uber FuBbodenheizung. Die Ermittlung
des Warmeverbrauchs erfolgt Uber gemietete Warmemengenzahler in jeder Wohnung. Die Installation der Abwasserleitungen erfolgt nach Projektierung mit SML-Rohren
bzw. Rapiano Kunststoffrohr nach Erfordernis. Die Versorgungsleitungen werden als Kunststoffrohr in den erforderlichen Querschnitten eingebaut. Die Regenentwasserung
erfolgt Uber separate verzinkte auBenliegende Fallstrange. Die Ermittlung des Warm- und Kaltwasserverbrauchs erfolgt Uber Rollenzahler als Mietanlage.

Sanitédreinrichtung:
Die sanitéren Einrichtungsgegenstande werden in der Farbe Wei3 in bewahrter Markenqualitét (Keramag oder vergleichbar) ausgefihrt.
Bader: * eingebaute Acrylbadewanne mit warmegedammtem Wannentrager, Ab-/Uberlaufgarnitur mittig, Wannenset mit Handbrause, Brauseschlauch und Halter.
Einhand-AP-Badebatterie Serie Ideal Standard Ceramix N oder | oder gleichwertige Fabrikate
o Einzelkristallporzellanwaschtisch mit Einhand-Mischbatterie (650 x 450 mm)
¢ Toiletten als wandgehangtes Tiefsplilklosett mit gerduscharmen Einbausplilkasten (mit Spartaste) und Sitzgarnitur
* bodengleich gefliestes Duschbecken, Duschgarnitur Serie Ideal Standard

Gaste-WC (soweit vorhanden):
o Kristallporzellanwaschtisch (600 x 450 ) mit Einhand-Mischbatterie
¢ Toilette als wandgehangtes Tiefspulklosett mit gerduscharmen Einbauspuilkéasten (Spartaste) und Sitzgarnitur
* Duschbecken, (optional), (90 x 90 cm emailliert oder gleichwertig)

Kiiche: ¢ \Warm-, Kalt- und Abwasseranschluss fiir Spule (Eckventil) und Anschluss flr Geschirrspuler



BAUBESCHREIBUNG

Fliesenarbeiten:

Alle Béader/WC erhalten moderne Wand- und Bodenfliesen, an den Wanden 1,5m hoch, grau verfugt, im Bereich der Duschen 2,0 m hoch.
Bei den Fliesenarbeiten wird fur die Standardverlegung eine maximale Kantenlénge von 30x60 cm festgelegt. Die Klichen erhalten im Bereich
der Arbeitsflache eine Fliestapete mit wasserdichtem Anstrich. Die Auswahl der Fliesen ist geméB Mustervorlage des Bautragers (mindestens
4 Muster) moglich, andere Formate sind gegen Aufpreis erhéltlich.

Bodenbelage:
Die Wohnungen erhalten hochwertige Laminat- bzw. ParkettfuBbdden geméaB Mustervorlage des Bautragers. Andere Belage sind als Sonderwunsch maglich.

Anstricharbeiten:

Die Decken und Wande im Wohnbereich, soweit nicht gefliest, werden mit Raufasertapete tapeziert und erhalten einen zweifachen weiBen Dispersionsanstrich (andere
Wandbeldge und Farben als Sonderwunsch moglich). Das Treppenhaus erhalt einen Kalk-Zementverputz mittlerer Struktur mit weiBem Anstrich. Metallbauteile im Haus wie
Turen, Zargen, Gelander und Handlaufe erhalten, sofern erforderlich, einen Lackanstrich. Heizkérper werden mit weiBem, hitzebestandigem Lack endlackiert eingebaut.
Fertigelemente wie Tiren und 8hnliche Bauteile sind endbehandelt. Nicht fertig eingeférbter AuBenputz und geputzte Sockel erhalten einen mineralischen Anstrich. Die Stirn-
seiten und die

Untersicht der auskragenden Dachterrasse/Balkonelemente werden weil3 bzw. passend zum Farbkonzept gestrichen oder verkleidet.

SchlieBanlage/Tor/AuBenanlage:

Das Wohngebé&ude erhélt eine mechanische SchlieBanlage mit Profilzylindern fiir die Wohnungseingangsttiren, alle Gemeinschaftsrdume und die Eingangsttiren. Jeder
Wohnungseigenttimer erhlt 3 Schilissel. Die Klingelanlage wird mit einer Gegensprecheinrichtung und einer Kamera ausgerUstet. Die Tiefgarage erhalt ein Gitterrolitor mit
elektrischem Antrieb und Funkfernsteuerung. Es erfolgt der Einbau eines Aufzuges fir 6 Personen. Die Briefkastenanlage wird als Aluminiumkonstruktionen mit 2 Schitisseln
und Namensschild je Briefkasten, im Bereich des Einganges installiert. Entsprechend der Bewohnerzahl werden auf dem Grundstlick an geeigneter Stelle die erforderlichen
Stellplatze fur Mdlltonnen vorbereitet. Es erfolgt der Einbau von Wandleuchten mit Bewegungsmeldern in den Zugangsbereichen. Die Hauszugange und die Zufahrt zur Tief-
garage werden mit Betonverbundpflaster befestigt. Die Anlage der Gemeinschaftsflachen erfolgt nach AuBenanlagenplan mit Bepflanzung und Rasensaat.

Sonderwiinsche:
Zur individuellen Gestaltung ist eine Bemusterung in den Gewerken Elektro, Heizung, Sanitér, Fliesen, Bodenbelage, Turen und Maler
maglich. Umgestaltungsvorschidge der Grundrisse bedtirfen der vorherigen Zustimmung des Bautrégers.

Hinweise:

Abweichende Ausflihrungen gegentiber der Baubeschreibung bleiben vorbehalten, falls dies auf Grund von behdrdlichen Auflagen, aus Griin-
den des wirtschaftlichen Bauablaufes oder bedingt durch Anderungen von Lieferprogrammen erforderlich ist. Geringfiigige konstruktiv
bedingte Anderungen der InnenmaBe bleiben vorbehalten, soweit daraus keine objektiven Wertminderungen resultieren. Das eingezeichnete
Mobiliar stellt lediglich einen Vorschlag dar und ist, soweit in der Baubeschreibung nicht ausdriicklich erwéhnt, im Kaufpreis nicht enthalten.
Die abgebildeten Zeichnungen sind nicht im MaBstab dargestellt.

Die Wohnungen, das Gemeinschaftseigentum, Kellerrdume und Garage werden besenrein tbergeben. Die Feinreinigung obliegt dem Kaufer.

Der Bauherr garantiert fiir eine Ausfiihrung der BaumaBnahmen nach den anerkannten Regeln der Baukunst und dem Stand der Technik.

Stand Januar 2020
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BAUHERR UND VERTRIEB
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PEM IMMOBILIEN GMBH
SCHARFENSTEINER STRASSE 7 A
09405 ZsSCHOPAU

TELEFON 03725 / 709 7991

E-MAIL INFO@F’EM-IMMOBILIEN.DE

AG CHEMNITZ HRB 25460
GESCHAFTSFUHRER: Roy PauL WEIDAUER, TORSTEN KRELLER

ERLAUBNIS NACH §34c ABs.1 GEWO WURDE ERTEILT

PEM Immobilien GmbH

Proiekfen'fWiCklUng/MCInGgemem FOTOS: STADT WOLKENSTEIN, PEM IMMOBILIEN GMBH; PLANE: DIPL-ING. SEBASTIAN SCHMIDT
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